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Sammanfattning

En seminarieparksexploatering enligt gdllande forslag fran NCC som godkants i byggnadsnamnden
och i kommunstyrelsen under varen 2012 innebaér stora fastighetsekonomiska fordelar for
exploatdren och dven betydande privatekonomiska och estetiska fordelar for nya boende i kvarteret
Seminariet. Till férdelarna av en exploatering jamfort med en uppgradering till stadsdelspark hor
dven ett nagot storre underlag for skolor, allmanna transporter och annan samhallsservice samt for
kommersiell service i stadsdelen.

Till nackdelarna hor samre fastighetsvarden i kringliggande fastigheter, hogre ohélsotal och
resulterande samhallskostnader, ett grovt intrang i Sveriges enda kvarvarande kompletta
seminariemiljo, barriareffekter som dels kraftigt avskarmar Seminariet och dess kvarvarande
smapark samt dels funktionellt gentemot A-rummet, Fyrisan och Fyrishovsomradet. Andra allvarliga
konsekvenser ar en mer riskabel trafikmiljo med samre luftmiljé och mer buller, en férsvagad social
hallbarhet, stérre anonymitet och en drastiskt simre lek- och ungdomsmilj6 i hela den nordvastra
stadsdelen. En sammanvagd bedomning av konsekvenser visar att en bebyggelseexploatering
jamfort med en stadsdelsparksuppgradering ar tydligt oférdelaktigt fran ett samhallsekonomiskt,
biologiskt, organisatoriskt, sociologiskt, kulturhistoriskt och ett fysiskt resurshushallningsperspektiv.



1. Jamforelse mellan Exploatering (NCC Expl) och Stadsdelspark (SdPark)
| denna resursanalys har tva scenarier for Seminariet jamforts — det ena dar
seminarietomten exploateras enligt liggande forslag fran NCC och det andra dar
seminarietomten tillsammans med en utveckling av a-rummet och Fyrishov bildar en
ny stadsdelspark som betjanar mer dn 10 000 narboende invanare i Svartbacken,
Luthagen och det framvaxande Libroback. | jamforelsen kommenteras inte tatheten
och hojden i den nya tillkommande bebyggelsen, exploateringstal och 6vriga
detaljplanefragor.

Tva visioner om seminarieparken i ungefar
samma skala.

Till véanster NCC:s skal-modell 6ver
Seminarieparken. Vid bebyggelsen
minskar den effektiva parkytan fran 4.5 till
0.7 hektar (+ en fotbollsplan). Frén NCC:s
hemsida

Nedan en av 40 illustrationsplaner vid
Landskapsarkitekt utbildningen (AK 3) i
parkgestaltningskursen (Jonas Eriksson
mars 2012). | parkprogrammet ingar,
skogsdungar, odlingar, ett 20-tal parkrum
med dammar, &-promenader, kullar,
bersder, tradack, nya entréer,
perennrabatter, café, lekplatser och
spelplaner for barn, unga och gamla.

Metoder

En resursanalys har genomforts som bygger pa FN:s Habitatagenda (UNCHS, 1996)
och som utvecklats i internationella och nationella forskningsprojekt om Hallbar
lokalomradesutveckling (Sustainable Community Development) (se Berg et al. 2010



och Gaffron et al. 2008 och 2005 — EU:s Ecocitiesprojekt ). Denna utvardering har
genomforts som en Oversiktlig fallstudie (Johansson, 2005) genom metodtriangu-
lering — dar en kombination av metoder har anvants aterkommande under 3 ar:
genom observation, kartstudier, analys av plandokument och satellitfoton, historiska
kallstudier och inventering pa plats. Den omfattande mediadiskussionen kring
seminarieparken, politiska uttalanden och kommunikation fran byggherrar och
intressegrupper har initierat ett forskningsintresse men har inte i sak paverkat
analysen.

2. Fysiska resurser (energi, vatten, avfall, materialanvdndning, odlingsmark)

En bebyggelse exploatering - NCC Expl - leder till en marginell 6kning av
energianvandningen i bebyggelsen (vdirme, varmvatten och el) i stadsdelen. All
nytillkommande bebyggelse kan vantas vara mer energisnal (bade varme och el) dn den
befintliga. Det som kan vantas 6ka betydligt ar anvandningen av fordonsenergi (fossila
och i liten utstrackning icke-fossila branslen). Den tillkommande bebyggelsen drar med
sig en 6kad lokaltrafik — dels fler bilar och dels fler transporter och kollektivtrafikrorelser
i samband med det nya kvarteret. Den storsta 6kningen av motorfordonstrafik berdaknas
emellertid att ske som en konsekvens av bristande tillganglighet for stadsdelens
invanare till en stor distriktsgron yta (i stadsdels-parksskala) for stadsdelens manga
gamla och nya hushall — vilket bland annat leder till fler och langre bilresor (och
cykelresor) for att uppsoka tillrackligt stora gronomraden med tillrackligt stora
kvaliteter. Den nya tatare och hogre bebyggelsen bidrar sannolikt ytterligare till en
onskan hos stadsdelens befolkning att ta bil, buss och cykel till gronomraden med hogre
kvalitet an vad som finns kvar i stadsdelen. En 6kning med 10% av personresorna med
bil i NCC Expl jamfort med SdPark ar ett forsiktigt antagande (= 15 000 - 25 000 fler
bilresor/ar i hela stadsdelen). Med SdPark har antagits ett avancerat GC nat kopplat till
arummet och andra gronomraden - kan dessutom en indirekt effekt bli en storre
medvetenhet om Gang- och cykeltrafikens miljévarden.

Vattenrérelser vid nederbord och snésmaltning beraknas 6ka med NCC Expl - sarskilt
i narheten av och direkt kopplat till det nya kvarteret. Det gor att trafiksmutsat
dagvatten kommer att na Fyrisan i storre utstrackning. Med SdPark finns en 10 ganger
storre biologiskt aktiv markyta (med aktiva mikroorganismer i jorden) och en mer @n 20
ganger storre biomassa for att att buffra, férdroja och rena vatten och luft — sarskilt fran
de cirka 2000 narmaste bostaderna och anslutande trafikytor. Direkta effekter pa
materialanvandning ar svara att berdkna — men det ar rimligt att anta att SdPark kan
inspirera till mer stadsnaturvistelse och mindre konsumtion. Nar det galler stadsodling
innebar SdPark en majlighet att sprida odlingskunskap, vaxtmaterial och kunskap om
narodling till intresserade boende i hela stadsdelen. Detta kan fa stora kvalitativa (men
inte lika stora kvantitativa) konsekvenser for grannskapsodling pa innergardar, i
smaparker och i entré-, balkong- och takterassodlingar i hela stadsdelen. | samband med



detta blir det ocksa vardefullt med kompostavfall fran de intresserade hushallen och
kompostjord till de intresserade hushallen. Grundldggande aktuella referenser om
samhallets resurskriser och miljofragor ar bland andra Aleklett 2008; Andersson, et al.
2003; Berg, 2007; 2004; 1993; 1990; Berg et al., 2010; Berg et al. 2002; Bokalders &
Block, 2010; Florgard & Berg 1997; Folke et al. 1997; Gaffron et al. 2008; 2005; IGBP,
2004; IPCC, 2007; Odum, 1989; Saifi & Drake, 2007; Thwaites et al. 2007 samt UNCHS,
1996;

3. Ekonomiska resurser (virdet av fastigheter, hdlsoekonomiska varden och vardet av
sdkerhet och trygghet).

Nar det galler ekonomiska konsekvenser i de tva fallen, handlar det om stora samhalls-
och privatekonomiska varden. NCC Expl kommer att innebara stora vinster for
byggforetaget — 220 lagenheter varda (lagt raknat) 3 — 5 miljoner per ldgenhet innebar
en omsattning pa mellan knappt en till drygt en miljard SEK. Réknat bara pa
kvadratmeterpriset for nyproduktion i storstadsregioner i genomsnitt for bostadsratter
ligger kostnaden pa 35 000 — 40 000 per kvadratmeter (vilket ger en totalkostnad pa 600
— 700 mkr). Om vinsten ar 15% sa ar byggandet pa seminarietomten vard mer dan 100
mkr for byggforetaget. For alternativet SdPark kravs investeringar motsvarande 1-10
miljoner kronor for att utveckla grundstrukturen till en full stadsdelspark — beroende pa
om bade seminarietomten, A-rummet och Fyrishovsdelen utvecklas i likhet med de
visioner om en uppgraderad stadsdelspark som visas i denna enkla konsekvens-
utredning. Till detta kommer sedan ett arligt parkunderhall i storleksordningen
motsvarande kostnaderna for Uppsalas centrala stadspark.

For dem som flyttar in i lagenheterna i NCC Expl, kan det centrala laget med en
halvprivat smapark och kulturmarkta byggnader i ndrheten ge en kraftig vardestegring
over tiden. Men det finns ocksa andra ekonomiska effekter som ar betydligt stérre och
som dessutom paverkar hela stadsdelen.

Sjunkande eller 6kande fastighetsvdrde?

I NCC Expl minskas tillgangen permanent under 6verskadlig tid av en tillrackligt stor
stadsdelspark. | flera studier kan effekten av narhet till gron/blastruktur matas som
efterfragan och priser av bostader (se till exempel Roland Anderssons bok Attraktiva
stdder — en samhdllsekonomisk analys — Byggforskningsradet, 1998). | attraktiva
omraden med gronska och attraktiva strander — jamfor till exempel lagenhetspriser i
Hammarby sjostad med direkt utblick 6ver Hammarby sjo eller 6ver Ekparken mitt i
sjostaden med andra lagenheter i mer instdngda lagen. Man kan anta att i ndrhet av
parker och vattennira ldgen &r priserna hogre dn andra omraden. Aven nérhet till en
stOrre attraktiv stadspark kan férvantas hoja priserna jamfort med nar en sadan saknas.
| tabellen nedan visas effekten av NCC Expl (utan park) och SdPark (med en 5-9 hektar
stadsdelspark) pa fastighetspriset (se illustrationer).



Tabell 1. Totala vardet av vardeminskning (NCCExpl) eller vardedkning (SdPark) i hela stadsdelen (uttryckt i
miljoner kronor =mkr). Antagandet ar att genomsnittspriset per ldgenhet dr 2 miljoner kronor i 5000 ldgenheter
som ligger pa gang- och cykelavstand till seminariet och att tillgangen till park ger en 5% hogre pris och utan park
ett 5% genomsnittligt lagre pris (forutom fér dem som bor i seminarieparken i NCC Expl. fallet). | tabellen
redovisas ocksd 2% och 10% +/- fér en stadsdel med respektive utan stadsdelspark.

Procent lagre respektive hogre | NCC Expl (utan | SdPark (med Skillnad i

pris for 5000 lagenheter stadsdelspark) stadsdelspark) ldgenhetsvirden
2% 9 800 mkr 10 200 mkr 400 mkr

5% 9 500 mkr 10 500 mkr 1 000 mkr

10% 9 000 mkr 11 000 mkr 2 000 mkr

Folkhdlsovinster i kronor

Ett annat antagande ar att en stadsdelspark potentiellt innebar stora besparingar fér
arbetslivet och sjukvarden — sett 6ver en lang tidsperiod. | nedanstaende exempel
har antagits att samhallet sparar 1, 2 eller 5 sjukdagar per ar for ndarboende pa
gangavstand till en attraktiv stadsdelspark. Effekten dver en period av 50 ar blir da
enligt tabellen nedan. Vardet av trygghet och sdkerhet tillkommer darutover.

Tabell 2. Samhallsekonomiska vinster av ett minskat antal sjukdagar (pa grund av lagre sjukfranvaro) .
Sjukdagarna kan bero pa lindriga tillstand som luftvagssjukdomar som har relativt ldga kostnader (500
kr/dag) till mer allvarliga stressrelaterade sjukdomstillstand (hjartsjukdom, depression, évervikt och
stroke) med hoga bade arbetsplatskostnader, statliga kostnader (forsakringskassan) och kommunala
vard- och andra kostnader (2000 kr per dag). | tabellen har den genomsnittliga kostnaden raknats till
1000 kr per dag. Siffrorna bygger pa att 10 000 narboende till antingen annan bebyggelse (NCC Expl)
eller till en stadsdelspark (SdPark) under 50 ar har en skillnad i sjukfranvaro och vardkostnader.

Antal farre Stadsdelspark Seminariet —
sjukdagar/varddagar/ar | samhillsekonomisk vinst (50 ar)

1 (1x50x10000x1000) 500 miljoner kronor

2 (2x50x10000x1000) 1 000 miljoner kronor

5 (5x50x10000x1000) 2 500 miljoner kronor

Férlust fér NCC?

En exploatering av Seminarieparken skulle vara en mycket I6nsam affar for NCC. Men
skulle byggforetaget verkligen ga med forlust? Om man kvittar inkdpsvardet av
fastigheten mot forsaljningen av Seminariebyggnaderna sa ar det tveksamt om
byggforetaget verkligen har gjort ndgon forlust. Med ett markbyte — dar kommunen
upplater sin mark genom markanvisning och ger utrymme for ny bebyggelse i ett
annat — nastan lika attraktivt ldge kan liknande byggherrevinster géras som i
Seminarieexploateringen (ett lampligt |3ge &r att erbjuda NCC mark i Ostra
Salabacke).

Sambhdllsekonomisk hdllbarhet

Se sarskilt Ingelstam, 2007; Lundberg et al., 2004; Mark Herbert & Rorarius, 2009;
Ostrom, 1990; Spangenberg 2004; Wikstrom & Herliz, 2006 om vad som skapar
hallbara lokalomraden och hur samhallsekonomiska bedémningar kan goras.



4. Biologiska resurser
Det finns flera varden forknippade med en i jamférelse med NCC Expl 10 ganger
storre parkyta i nordvastra centrum av Uppsala. | en uppvuxen park av seminariets
art finns vegetationsskikt i flera nivaer (maxvuxna trad, dppeltrad, buskar, perenner,
gras och marktackare). Seminarieparken har redan och kan i en utvecklad parkplan
som ocksa omfattar a-rummet och Fyrishov utveckla en mangfald av uterum och
grona mikro-miljoer, vilket sammantaget skapar mycket goda férutsattningar for en
stor biologisk mangfald i och kring Stadsdelsparken (se Uppsala kommuns
parkprogram fran 2002 for en beskrivning av parkernas férutsattningar och varden
for medborgarna). Genom Parkens kontakt med arummet norrut finns i SdPark
biologiska samband med akerlandskapets flora och fauna — men ocksa séderut med
arike-fyris’ vatmarker, parker och skogsomraden. | den tata Librobackstaden ar en
stadsdelspark kring seminariet en sallsynt mojlighet att Iata dess boende komma i
narkontakt med en mycket stor mangfald land- och vattenlevande vaxt- och
djurarter. SdPark ger stadsdelen en effektiv luftrenare och doftsattare — markytornas
jordorganismer processar luften fran lagenheter, institutioner, butiker, industrihus
och fordon.

Distriktsgrénskan férsvinner helt med NCC Expl

| en Hallbar stadsutveckling behover fyra skalor av gront utvecklas (se Stockholms
Lans Landsting, 2009; Berg, 2009; Berg & Florgard, 2005, Lundgren Alm 2001 samt
Wagner, 1923). Dessa ar: entrégrénska (0-3 m) narmast entréer, altaner eller
loftgangsdorrar i egnahems- och flerfamiljshus, skolor och andra offentliga
byggnader, kontor och fabriker; gardsgrénska (10-30 m) — som ar tradgardar,
innergardar, smaparker och andra narliggande lite storre gronfragment som ligger i
direkt samband med husgrupper, torg och offentliga platser; distriktsgrénska (100-
300m) — som utgors av mindre skogar, angar, kvartersparker och stadsdelsparker;
vildmarksgrénska (1000-3000m) som representeras av storskaliga stadsregionala
gronkilar, balten av naturmark, odlingsmark och skogar som vavs tillsammans med
stadsbygdens bebyggelse, infrasystem, och system av offentliga platser och
funktioner. For de tre mindre skalorna kan och bor all stadsbygd utvecklas med dessa
gronytor och samband mellan dem och utvecklas for att skapa en i alla dimensioner
hallbar stad. For den storsta skalan behdver invanarna en tydlig och attraktiv
vagledning till denna storskaliga gronska. Till grénskan pa alla skalnivaer hor ocksa
olika vatten som ocksa ar betydelsefullt att ta vara pa och tillgangliggora for
medborgarna: mindre floden, fontaner, backar, dammar, aar, sjéar och hav.

I NCC Expl forsvinner den enda mojliga distriktsgrona ytan med hog parkkvalitet i
stommen — vilket med ekonomiskt sprakbruk — ar en ovarderlig eller oandlig forlust —
teoretiskt finns inga pengar i varlden som kan ersatta denna enda kvarvarande
resurs. | SpPark utvecklas i stallet den distriksgrona ytan till stadsdelspark vilket kan



stotta hela stadsdelens behov av hdlsoekonomisk rekreation, forebyggande
halsovard, nédvandiga sociala interaktioner och flersinnliga, estetiska upplevelser. |
SdPark finns ocksa mojligheter att utveckla odling i distriksskala (community
gardening) en pedagogisk verksamhet som har langa anor i Seminarieparken.
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Seminariet — arummet — Fyrisan och Fyrishov som stadsdelspark. Ett av 40 f6rslag till
illustrationsplaner i parkkursen i 3:e arskursen av landskapsarkitektprogrammet. Detta férslag
”Parlan” har gestaltats av Thyra Haggstam i mars 2012 som ny stadsdelspark fér Uppsalas nordvastra
stadsdel. Forslaget innehaller en historisk del med odlingar, perennrabatter, sittplatser, bersaer,
fruktlundar, skogsdungar, lekplaner, boulebana, skatepark, scener, café, utvecklade historiska detaljer,
tradack, motionsslingor och en ny gadngbro 6ver Fyrisan som tillsammans med den tidigare bron knyter
samman de gréna och bla resurserna i hela omradet.

For en noggrann genomgang av Uppsalas gronstruktur, med parker och grona samband samt
av olika typer av parker: smapark, kvarterspark och stadsdelspark — se Uppsala kommuns
eget parkprogram fran 2002. Se ocksa en rik litteratur om betydelsen av gronstruktur och
dess uthalliga planering bland annat i Hedfors, 2005; Howard, 1902; Kaplan & Kaplan, 1989;
Lagerstrom & Eriksson, 1996; Lisberg-Jensen, 2008; Murphy, 2005; Millenium Ecosystem
Assessment, 2005; Mitchel & Popham, 2008; Muller et al. 2010; Madigan & Martinko,
2008; Myhr, 2008; Stigsdotter & Grahn, 2003 samt klassikern Wagner, 1923 (om
gronskalor).

5. Organisatoriska resurser

I NCC Expl tillskapas en rad funktionella majligheter for dem som bor pa
Seminarietomten. Med den tata bebyggelsen blir det ndrmare mellan bostadskvarter -
men inte nodvandigtvis narmare till service, skolor, allmanna transporter. Samtidigt okar
trafiken betydligt med fler bostader och indirekt i annu hogre grad med ett 6kat behov
att séka upp och finna atminstone distriktsgrona omraden av hog kvalitet (se 2 och 4
ovan). Behovet 6kar ocksa av uppstallningsplatser for bilar langs gator, i
underjordsgarage och pa andra offentliga platser i naromradet till Seminariet. For
stadsdelen som helhet forsamras ocksa flera andra organisatoriska varden: en maktig
barriar mot seminariet och dess kvarvarande smapark skapas — men ocksa en definitiv
barriar mot en mojlig koppling mellan seminarietomten och arummet, Fyrisan och
Fyrishov.




Den 6kade trafiken innebdar vidare att rorligheten hos aldre, mindre barn och yngre
ungdomar begransas. Det leder ocksa till samre luft i stadsdelen (se 6. Sociala och 8.
Estetiska resurser nedan). | SdPark tillskapas en mycket stark social generator som
tillsammans med butiker, torg, skolor och smaparker skapar forutsattningar for Gang
och cykeltrafik pa flera platser integrerat med gronstruktur “greenways” och med
gron/bla strak langs Fyrisan. SdPark ger forutsattningar for bade intra- och
intergenerationsmoten. | NCC Expl utgor bebyggelsen en ren fastighetsfértdtning eller
bebyggelsefértitning som far konsekvenser for en rad stadsbyggnadsfunktioner. SdPark
ar en fortdtning som genomfors av den allmanna karaktaren stadsbyggnadsfértétning -
dar den offentliga stadsdelsparken som tillskapas kommer att utgora ett (nddvandigt)
gront fortatningselement som stédjer en hallbar stadsutveckling pa flera satt. For en
noggrann genomgang av de organisatoriska forutsattningarna for en hallbar stad se
aven Bokalders & Block, 2010; Berg et al. 2010; Gaffron et al. 2005 och 2008; Thwaites,
2007; Alexander 1977; Geddes, 2004

6. Sociala resurser
En exploatering av seminarieparken skapar ett forhallandevis starkt lokalomrade i sjélva
parken for de 220 hushall som flyttar in dar. Den smapark som tillskapas och den lugna
miljon kommer att gynna interaktioner mellan de boende och dven troligen skapa en anda
av skydd for den vackra miljon (3ven om byggnadernas volym &r i huvudsak ogynnsamt
hoga for att kunna skapa ett riktigt starkt grannskap — se speciellt Gehl, 2010; Cooper
Marcus & Sarkissian, 1986; Radberg, 1988 och Alexander, 1977).

For stadsdelen som helhet férsamras den sociala uthalligheten kraftigt — dels genom den
kraftiga krympningen av det offentliga rummet och skapandet av en fér andra stadsdelsbor
avvisande arkitektur (Gehl, 2010; Thwaites, 2007, Alexander, 1977). | NCC Expl forsvinner
den enda tillrackligt stora offentliga grona miljé som skulle utgéra en helt avgdérande resurs
for moten mellan barn, ungdomar, vuxna, familjer, aldre och séarskilt mellan olika
alderskategorier, medborgare av olika kulturer och fysiska forutsattningar. En social
motesplats i enlighet med SpPark beddoms som sarskilt nédvandig i denna
fastighetsfortatade stadsdel, for att skapa en grundlaggande forstaelse mellan grupper, for
att forebygga konflikter och for att i stallet ge mojlighet att utveckla gemensamma projekt i
skolan, bland foretagare, studenter och mellan olika kategorier av grupper som samlas i
stadsdelens stadsdelspark. NCC Expl underblaser motsattningar och okar friktionen i hela
stadsdelen medan SpPark ger mojlighet att minska friktionen mellan manniskor och

grupper.

Hdilsa och viélbefinnande

En viktig aspekt pa social hallbarhet &r att stadsplaneringen formar skapa forutsattningar
for halsa och valbefinnande for dess invanare. | NCC Expl forsamras mojligheterna kraftigt
till sjukdomsférebyggande motion, rekreation, lek och rérelse fér hela stadsdelen. | SpPark
underlattas i stallet aktiviteter som forebygger fetma, hjart och karlsjukdomar, stress,



depressioner, stroke och en rad fysiska svagheter i skelett, muskler och cirkulation som blir
foljden av inaktivitet. Men aven vad galler ett mer generellt véilbefinnande 6kar chansen
kraftigt for hela stadsdelens befolkning i SdPark eftersom den innehaller en mangfald
mojligheter att uppleva parken med flera sinnen (Se 8. Estetiska resurser nedan).

Barns och ungdomars lek och utveckling

Enligt FN:s barnkonvention har barn ratt till och behover rimliga mojligheter till lek, rérelse
och upplevelser i sin boendeutemiljo. | NCC Expl utvecklas méjligheterna for de barn som
flyttar in pa Seminarietomten medan barnen i stadsdelen i stéllet far en kraftigt minskad
mojlighet till lek, fysisk och psykisk utveckling. | SdPark uppgraderas en mogen parkstomme
till en fullfjadrad plats dar hela stadsdelens barn och unga kan fa utlopp for sitt behov av
lek, spel, daventyr, rorelse i hagn av l6vskugga och i en rad gréna uterum. | NCC Expl skapas
ett ohallbart tryck pa stadsdelens smaparker som i princip bara racker till en fjardedel av
stadsdelens barn och unga och som dessutom saknar flera av de grundlaggande kvaliteter
som en rimligt god barnmiljé behdver. Fér en mer avancerad studie av vad som skapar
social hallbarhet - Se séarskilt Alfredsson & Cars, 1996; Alexander et al. 1977; Antonovsky,
1987; Asplund, 1988; Berg, Eriksson & Granvik, 2010; Cooper Marcus & Sarkissian, 1986;
Eriksson & Lindstrom, 2007; Etzioni, 1993; Folkhalsoinstitutet, 2010; Franzen & Sandstedt,
1993; Gehl 1996; Haglund, 1996; Jacobs, 1961; Nelisher & Burcher, 1997 ; Olson et al.
1997 ; Putnam, 2000 ; Roseland, 2005.

7. Kulturbestamda resurser

En pragmatisk definition av kulturbestamda resurser talar om vara gemensamma minnen,
platsers historiska rotter (Bergold, 1989), dess berattelser om manniskors stravan, lust och
utveckling. Men den handlar ocksad om platsens majligheter till traditioner, ceremonier,
konst och i allmanhet platsens atmosfar/sjal (Genius loci — se Day, 2002). | NCC Expl
avvecklas en av Sveriges fa (en del menar enda) kompletta seminariemiljoer —
oaterkallerligt — dar Semiariebyggnaderna och parken utgor en helhet (se SLU:s omfattande
remissvar till Lansstyrelsen om Seminarieparkens kulturhistoriska viarden — Hoff et al. 2011
och dven Berg & Hoffs remissvar till ett kulturpolitiskt program (2012)). | SdPark tillskapas
mojligheter att omradesanpassat och i samverkan med stadsdelens invanare utveckla
ceremonier, traditioner och gemensamma vanor (se Boverket 2006 som har utvecklat
ortsanalys for planerare och medborgare dar varje orts kultur och sarart tas med som en
grundforutsattning for hallbar stads-, orts- och lokalomradesutveckling) . Darutover skapas
och utvecklas rum for de upptradande konsterna (musik, teater, dans) och de skéna
konsterna (skulpturer, utstallningar, tradgardskonst). NCC Expl ger mycket begransad
mojligheter till kulturutveckling lokalt och tar helt bort méjligheterna for stadsdelen i stort.
En mer utforlig diskussion om vardet av kulturbestamda resurser, hur de skapas och
vidmakthalls kan intresserade ta del av i Andersson, 1998; Ahlberg, 2005; Benson & Roe,
2000; Berg, 1993; Carlestam & Sollbe, 1991; Day, 2002; Gehl, 2005; Hanell & Thornberg,
2007; Jellicoe & Jellicoe, 1991; Lynch, 1960; Selander, 1987; Sjostrém, 1993; Spradley &
McCurdy, 2002.



8. Estetiska resurser

Estetiska resurser (visuella, auditiva, olfaktoriska, taktila, vestibuldra, varmesensoriska och
andra enskilda och kombinerade sinnesintryck (Ackerman, 1995; Couic, 2000; Kendel et al.
2000; Neuschitz, 1997) forbattras for de som flyttar in pa Seminarietomten i NCC Expl. For
stadsdelens befolkning i 6vrigt, forsamras sannolikt sinnliga och intersensoriska kvaliteter
kraftigt i NCC Expl jamfort med SdPark. Den senare ger mindre buller och slapper fram en
rad till parken hérande ljudlandskapskvaliteter (Hedfors, 2003; Shafer, 1977). Mangfalden
av visuella kvaliteter ar antydd i de fotomontage som redovisas i denna
konsekvensutredning men kan ocksa studeras i ett 40-tal planférslag som tagits fram pa
parkkursen i landskapsarkitektprogrammets &rskurs 3. Ovriga sensoriska kvaliteter
(Thompson, 2000) ar ocksa tydligt starkare i SpPark alternativet — sarskilt for stadsdelens
befolkning i stort — vilket bidrar till ett storre valbefinnande och férebygger sjukdomar i
hogre grad (Berggren-Barring & Grahn, 1995; Stigsdotter & Grahn, 2003). For en allman
diskussion om hur stadsbygden utvecklas i sina intersensoriska (flersinnliga) kvaliteter och
hur detta ar kopplat till hdlsa och valbefinnande finns dven i Berg & Norderup, 1993 ;
Bundy et al. 2002 ; Grand, 1929 ; Hartig et al. 1991 ; Hedfors & Berg, 2002 ; Lucas &
Romice, 2008 ; Mitchell & Popham, 2008 ; Rodaway, 1994 ; Turner et al. 2001.

SLUTSATSER

En exploatering genom nybyggnation i Seminarieparken ar féretagsekonomiskt fordelaktigt
for fastighetsagaren NCC och i privatekonomiskt valmotiverat for de 220 hushall som
kommer att bo i parken. De senare kommer ocksa att ha nytta och gladje av den lokala
parkmiljon som sannolikt bidrar till ett férhallandevis starkt och identitetsskapande
grannskap, till en god estetisk miljé och till mer cykling, promenader och annan
halsoframjande motion for de boende. Fér stadsdelen som helhet innebar en exploatering i
stéllet lagre fastighetsvarden och lagenhetspriser och betydligt hogre halsokostnader
jamfort med ett alternativ dar seminariet utvecklas till en attraktiv stadspark (SdPark). Till
de allvarligare konsekvenserna i stadsdelen med NCC Expl hor ocksa skapandet av barridrer
som avskdrmar seminariet och dess kvarvarande smapark — samtidigt som mojligheterna
att koppla ihop seminarietradgarden med arummet, Fyrisan och Fyrishov definitivt kapas.
En annan allvarlig effekt &r en direkt och indirekt 6kande motortrafik samt mindre gang-
och cykelrorlighet sarskilt for barn och aldre, en kraftigt forsamrad social hallbarhet, en
mycket bristfallig lek- och utemiljé for barn och unga, kraftigt férsamrade estetiska och
kulturbestamda varden.

SdPark ar samre ur foretagsekonomisk (for den nuvarande byggherren) synvinkel och kan -
ocksa sett ur byggforetagens och byggfackets perspektiv - skapa ett prejudikat att skydda
andra vardefulla grona miljoer i Uppsala och andra expansiva stader. SdPark ar samtidigt
ett samhdllsekonomiskt langt starkare alternativ dar flera av for stadsdelens befolkning
positiva effekter kan forutses: en 5-10 ganger stérre anvandbar, intersensoriskt attraktiv
parkyta, hoga sociala, samhallsekonomiska och organisatoriska varden. Tva oersdttliga
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vdrden bevaras och hédvdas mot framtiden: dels en kulturhistorisk miljé - den enda i sitt slag
i Sverige — dels ett unikt Idige fér en stadsdelspark med alla dess direkta och indirekta
vdrden och funktioner.
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