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KOMMUN STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Handlaggare Datum Diarienummer
Brita Christiansen 2017-11-06 PBN 2017-2441

Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse

Planbesked for Luthagen 13:1, kvarteret Seminariet

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden pabdrjar detaljplanelaggning med utokat forfarande for Luthagen
13:1 och 13:2, kvarteret Seminariet i Luthagen.

Avgift for planbesked enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 8 &r 18 200 kr enligt faststalld
taxa. Faktura utsédndes separat.

Planforslaget uppskattas inrymma:

Flerbostadshus ja
Antal lagenheter 110
Typ av verksamhet handel
Verksamhetsyta netto o kvm 100
Annan anvandning Park

Sammanfattning

Bonava Projektutveckling i Uppsala AB begar planbesked for att prova planldggning av 110
lagenheter pa fastigheten Luthagen 13:1. Bostaderna ar tankta att uppforas i ena delen av
fastigheten och resten av fastigheten &r tankt att planldggas som allman park.

For att skydda den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och tillgodose skolans behov
behover planuppdraget omfatta hela kvarteret. Forslaget ar i enlighet med 6versiktsplanen
och programmet for Libroback-Borjetull-Fyrishov.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet 2019, under
forutsattning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Beslutsunderlag
Begéran om planbesked

Protokollet expedieras till
Bonava Projektutveckling i Uppsala AB
Akten

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1

Arendet

Bakgrund och syfte

Bonava Projektutveckling i Uppsala AB begér planbesked for att préva planlaggning av 110
lagenheter pa fastigheten Luthagen 13:1. Bostaderna ar tankta att uppforas i ena delen av
fastigheten och resten av fastigheten ar tankt att planlaggas som allmén park. Forslaget utgar
fran en kulturhistorisk analys av omradet som har tagits fram av Upplandsmuseet. De nya
bostads-husen placeras langs med Fyrisvallsgatan och Prastgatan och omsluter fotbollsplanen
framfor den kulturhistoriskt vardefulla Seminariebyggnaden. Huskropparna mot
Fyrisvallsgatan ar u-formade, vilket bildar skyddade bostadsgardar som 6ppnar sig mot
parken. Byggnaderna ar i sex vaningar mot Fyrisvallsgatan och trappar ned i hojd till fyra
vaningar narmast Seminariet och Prastgatan. De nya byggnaderna lanar en del av sitt
formsprak fran Seminariebyggnaden med sadeltak och markerade husgavlar. Mot
Fyrisvallsgatan foreslas lokaler i bottenvaningen, framst vid entrén till parken fran
Fyrisvallsgatan. Bil- och cykelparkering planeras i garage under husen. Forslaget kommer att
utvecklas vidare under planprocessen, och byggherren har darfor valt att inte vara sa
detaljerad i de illustrationer som bifogas.

For det omrade som ska bli park har Bonava i samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen
tagit fram ett forslag till gestaltning. Har foreslas flera entréer fran omgivande gator, inslag av
pedagogisk odling som anknyter till platsens historia, samt ytor for picknick och lek.
Fotbollsplanen framfor Seminariebyggnaden behalls for spontanidrott, bollspel och
evenemang. En del av omradet foreslas som skolgard for den grundskola som finns i
seminariebyggnaden. | parkdelen finns tva aldre byggnader, Rektorsgarden och
Vaktmastaregarden. Vaktmastarbo-staden innehaller tva lagenheter som ar bebodda idag. Det
ar oklart hur dessa ska anvandas i framtiden men de kommer aven i fortsattningen att vara i
privat &go.
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Ilustration som visar placering av ny bebyggelse och utformning av pafk; AWL arkitekter
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1

Ilustration som visar placering och utformning av ny bebyggelse. AWL arkitekter

Lage och omfattning

Planomradet ligger i Luthagen cirka 2 km fran Resecentrum. Fastigheten Luthagen 13:1
utgor den storre delen av kvarteret Seminariet som avgrénsas av Fyrisvallsgatan, Ringgatan,
Seminariegatan och Prastgatan. Fastighetens area &r 31 888 m2. Den ovriga delen av kvarteret
har beteckningen Luthagen 13:2 och innehaller den aldre seminariebyggnaden som anvands
for skola, forskola, tandlakarmottagning och kontor.

Orienteringskarta med planomradet markerat med en rod prick.
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1
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Karta som visar fastigheten Luthagen 13:1 markerad med en bla linje.

Tidigare stallningstagande

Kommunfullméktige beslutade 2012-04-23 att anta en detaljplan for fastigheten som
omfattade bostader, forskola och en mindre park, men beslutet upphavdes av mark- och
miljodom-stolen 2014-03-24. Skalen var att riksintresset for kulturmiljévarden skulle skadas
patagligt samt att den ansags strida mot kommunens 6versiktsplan.
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Pusegaras

Upphavd detaljplan. Illustrationsplan i antagaﬁdehandling enligt KF-beslut 2012. Tema arkitekter.
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan for Luthagen 13:1

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet intill stadsstraket Fyrisvallsgatan-Gamla
Uppsalagatan. Stadsstraken ska utvecklas till attraktiva rorelsestrak med koncentrationer
av bebyg-gelse, platsbildningar och andra funktioner som bidrar till livfulla gaturum som
lankar sam-man stadens olika delar. Orientering av bebyggelse och entréer ska bidra till
stadslivskvali-teter och levande trygga rorelsestrak. Vid Svartbacksgatan/Gamla
Uppsalagatan, cirka 400 meter fran planomradet, kommer en knutpunkt for kollektivtrafik
att utvecklas. En knutpunkt ar en strategisk plats for byten mellan region, ndrorts- och
stadstrafiken.

Strukturprogram for Libroback
Strukturprogrammet for Libroback-Borjetull-Fyrishov, godként av byggnadsnamnden 2006,
anger att planomradet ska anvandas for bostader, forskola och kvarterspark.
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Gallande detaljplan

Som detaljplan for omradet galler stadsplan for del av Seminarieomradet faststalld 1958.
Detaljplanen anger att omradet ska anvéandas for allmant andamal. Hogsta byggnadshojd ar 15
meter i den del d&r seminariebyggnaden &r placerad och i 6vrigt 8 meter. Langs med
Fyrisvallsgatan, Ringgatan och Seminariegatan finns en remsa forgardsmark som inte far

bebygggas.

Soder om planomradet galler stadsplan for Eriksdalsomradet faststalld 1975. Denna detaljplan
ger utrymme for att bygga om korsningen med jarnvégen till en planskild korsning. Ringgatan
kommer d att ga i tunnel under jarnvagen. Detta medfor att Seminariegatan inte kommer att
kunna ansluta till Ringgatan, och i detaljplanen &r denna del av Seminariegatan planlagd som
park. Seminariegatan kommer da att avslutas i en vandplan i hojd med Vaktmastarbostaden
och kommer endast att nas med bil via Prastgatan och Fyrisvallsgatan.
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1
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Karta som visar géallande detaljplaner

Kulturmiljo

Planomradet &r en del av det kulturhistoriska riksintresset for Uppsala stad och berdrs dven av
siktlinjen fran vag 600 (vagen mot Bjorklinge). Seminarieanlaggningen i sin helhet med
byggnader, idrottsplan, park och tradgard bedéms vara av riksintresse.

Seminariebyggnaden, Rektorsvillan och Vaktmastarbostaden ar uppforda 19141917 efter
ritningar av Axel Lindegren. Byggnaderna klassas som kulturhistoriskt vardefulla. Seminarie-
byggnaden har en tillbyggnad fran 1994 i det norddstra hornet.

Huvudbyggnaden sedd fran Seminariegatn.

6 (9)



Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1

Vaktmastarbostaden

Rektorsbostaden
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1

Vy fran Prastgatan med planomradet till hoger i bilden.

Fyrisvallsgatan med planomradet till vanster i bilden.

Forutsattningar

Skola, forskola

Nya bostéder innebér att det behdvs fler forskoleplatser och fler grundskoleplatser. 1 forslaget
till lokalforsorjningsplan for pedagogiska lokaler 2021/2022 framgar det att det finns behov
av att utreda hur man kan astadkomma ytterligare forskoleplatser samt grundskoleplatser i
detta omrade. | denna begaran om planbesked foreslas endast 110 lagenheter vilket bedoms
skapa ett behov av en forskoleavdelning, 18 barn. Detta behov far tillgodoses pa annan plats i
naromradet dar det ar mojligt att ge utrymme till en storre forskola med minst 4 avdelningar.

| kvarteret finns idag en privat forskola, Kids2home, med 6 avdelningar (116 barn) samt en
privat grundskola, Uppsala Musikklasser, med cirka 500 elever i arskurserna 3-9. Férskolan
har en inhagnad gard pé drygt 1 000 m? i anslutning till lokalerna, men grundskolan saknar en
egen skolgard som hor till skolan. Om rekommendationerna med 20 m? friyta per barn ska
tillampas behovs det en forskolegard pé cirka 2 300 m? och en skolgérd pa cirka 10 000 m?.
Troligen anvands friytorna inom kvarteret bade av forskolan och grundskolan.
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Diarienummer: PBN 2017-2441
Planansokan fér Luthagen 13:1

Natur, park
Omradet som foreslas for bebyggelse har idag en tradplantering med granar och diverse
I6vtrad. Traden bedoms inte ha nagot storre naturvarde.

Beddmning och riktlinjer for fortsatt arbete

Forslaget ar i enlighet med 6versiktsplanen och programmet for Libroback-Borjetull-
Fyrishov. Bostadsbebyggelsen &r begrénsad och forlaggs till den del av kvarteret som ar minst
intressant att bevara. Den ar uppdelad i flera volymer, vilket ger mojlighet till inblickar mot
parken. Avstandet till Seminariebyggnaden ar stort sa att det ryms en idrottsplan framfor och
den statliga fasaden kan ses pa hall. En bebyggelse mot Fyrisvallsgatan kan ses som en fort-
sattning pa bebyggelsen langs med Ringgatan och vasterut mot Borjegatan. Pa andra sidan
gatan finns Fyrishovs parkering som pa sikt kan utvecklas for bostader.

Forslaget innebér att den helhet som seminarieanlaggningen med byggnader, park, tradgard
och idrottsplats utgor kan bevaras vilket &r av riksintresse. En planlaggning ger mojlighet att
skydda de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i sitt sasmmanhang. Detta forutsatter dock
att planlaggningen omfattar hela kvarteret.

Den stora tradgarden ger goda forutséttningar for att skapa en gronskande park dar det redan
finns uppvuxna stora trad, buskar och grasmattor. En sammanhangande park pa cirka 2,5 hek-
tar ger utrymme for manga olika aktiviteter. Narheten till Fyrishov och goda kommunikation-
er gor den lamplig for utflyktsmal sa att den kan anvéndas av alla Uppsalabor.

De foreslagna forandringarna kan prévas i en planprocess med foljande riktlinjer:
Planomradet bor utvidgas till att omfatta hela kvarteret och omgivande gator.
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska skyddas genom planbestammelser.
Mojligheten att anvanda Rektorsbostaden till ndgon publik verksamhet bor utredas.
Behovet av en avskild skolgard ska beaktas.

Angoring till férskola och skola ska tillgodoses.

Varna utblickarna mot parken och Seminariebyggnaden fran omgivande gator.

Tidplan och planprocess
Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet 2019, under forutsatt-
ning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande med foljande preliminéra tidplan:
Samrad 3:e kvartalet 2018
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:e kvartalet 2019

Torsten Livion Brita Cristiansen
Detaljplanechef planarkitekt
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